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INFORMACION GENERAL.:

El Emisor es una sociedad anénima constituida en la Reptiblica de Panama, mediante Escritura
Plblica No. 11619 del 22 de octubre de 1985 de la Notaria Quinta del Circuito de Panama,
debidamente inscrita en el Registro Publico de Panamé, en Ficha 159411, Documento 16876,
Imagen 002 de la Seccion de micropelicula (Mercantil) a partir del 31 de octubre de 1985, con
duracién perpetua y licencia para operar como financiera conforme a la Ley No. 42 del 23 de julio de
2001.

El negocio principal del emisor estd compuesto de préstamos personales a los colaboradores de la
empresa privada y publica, préstamos de auto, hipotecarios y a jubilados. Adicionalmente el Emisor
cuenta con una licencia para Leasing y Factoring.

HECHOS O CAMBIOS DE IMPORTANCIA DEL TRIMESTRE:

Durante el segundo trimestre del afio 2022, se realizaron amortizaciones mensuales al capital de los
bonos correspondiente a la Serie A, por una sumatoria de US$32,000.00.

ANALISIS DE RESULTADOS FINANCIEROS Y OPERATIVOS

A. Liquidez

Al 30 de junio de 2022, la empresa reportaba en sus Estados Financieros Trimestrales,
activos corrientes por el orden de US$ 5,962MM, principalmente constituidos por préstamos
netos por US$5,297MM. El total de pasivos corrientes a esa fecha se report6 por el orden
de US$ 3,458MM, siendo el capital neto de trabajo de US$2,504MM.

Al 30 de junio de 2021, la empresa reportaba en sus Estados Financieros Trimesirales,
activos corrientes por el orden de US$5,100MM, principalmente constituidos por préstamos
netos por US$4,462MM. El total de pasivos corrientes a esa fecha se report6 por el orden
de US$1,712MM, siendo el capital neto de trabajo de US$3,388MM.

Al 31 de diciembre de 2021, la empresa reportaba en sus Estados Financieros Trimestrales,
activos corrientes por el orden de US$5,880MM, principalmente constituidos por préstamos
netos por US$5,400MM. El total de pasivos corrientes a esa fecha se reportd por el orden
de US$2,962MM, siendo el capital neto de trabajo de US$2,918MM.

B. Recursos de Capital

Ei Emisor cuenta con facilidades financieras otorgadas principalmente por BCT Bank,
Fidemicro Panama, Banco Aliado, Banco Nacional de Panama y Fideicomiso Estrada Latam
Trust. Estas facilidades son crédito directo, préstamo comercial por un monto de
US$3,202MM, Emisién de Bonos Corporativos de US$2,813MM. Adicionalmente a estos
recursos El Emisor, tiene un capital social de US$1,100MM, aportes adicionales de capital
por US$1,960MM y reserva de capital por US$1,252MM. Tiene un déficit acumulado de US$
2,995MM y hasta el momento no ha pagado dividendos

C. Resultados de las Operaciones

Al 30 de junio de 2022, en sus Estados Financieros Trimestrales, la empresa reporté en su
Estado de Resultados ingresos por intereses sobre préstamos por el orden de US$154,770
e ingresos por comisiones sobre préstamos de US$-711 de igual forma, otros ingresos por
US$17,946. El total de ingresos al 30 de junio del 2022 fue de US$172,005 y los gastos de
operaciones fueron por US$307,455 por lo que la pérdida neta se ubicé en US$-135,450.



Al 30 de junio 2021, en sus Estado Financieros Trimestralmente, la empresa reporto en su
Estado de Resultados ingresos por intereses sobre préstamos por el orden de US$117,126
e ingresos por comisiones sobre préstamos de US$26,232, de igual forma, otros ingresos
por US$138,315. El total de ingresos al 30 de junio del 2021 fue de US$281,673 y los gastos
de operaciones fueron por US$223,877 por lo que la pérdida neta se ubicé en US$ -57,796.

Al 31 de diciembre del 2021, en sus Estados Financieros Trimestrales, la empresa reporto
en su Estado de Resultados ingresos por intereses sobre préstamos por el orden de
US$114,163 e ingresos por comisiones sobre préstamos por US$2,918 y de igual forma,
ofros ingresos por la suma de US$1,885. El total de ingresos del trimestre al 31 de diciembre
del 2021 fue de US$118,966 y los gastos de operaciones fueron por US$165, 557 por lo que
la pérdida neta se ubic6 en US$ -158,181.

D. Analisis de perspectivas
En el segundo trimestre del 2022, esperamos seguir teniendo la captacioén de fondos con
nuestro balance general fortalecido; adicional estamos en la fase del traspaso de otras
propiedades del nuevo accionista.
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Albino Rodriguez
Ced. 8-238-2690
CPA 60-2004

INFORME DE REVISION DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

- A La Junta Directiva y Accionistas
Financiera Familiar, S.A., y Subsidiaria

Introduccion

Hemos revisado en forma limitada los estados financieros consolidados intermedios que se acompafian de Financiera Familiar,
S.A., y Subsidiaria, en adelante “la Entidad”, los cuales comprenden el estado consolidado de situaci6n financiera al 30 de
junio de 2022, y los estados consolidados de resultados integrales, cambios en el patrimonio y flujos de efectivo, por los seis
meses terminados en esa fecha, y notas que comprenden un resumen de politicas contables significativas y otra informacién
explicativa.

Responsabilidad de la Administracién para los Estados Financieros Consolidados Intermedios

La administracién de la compafifa es inica responsable por la preparacion y presentacién razonable de estos estados financieros
consolidados intermedios, de conformidad con la Norma Internacional de Contabilidad No. 34- Informacién Financiera
Intermedia de tas Normas Internacionales de Informacién Financiera y por el control interno que la administracién determine
que es necesario para permitir la preparacion de estados financieros intermedios que estén libres de representaciones erréneas
de importancia relativa, debido ya sea a fraude o error.

Alcance de la revisién

Una revisién limitada de informacién financiera intermedia consiste en hacer averiguaciones, principalmente con las
personas responsables de los asuntos financieros y contables, y aplicar procedimientos analiticos y otros procedimientos
de revision. Una revision es, sustancialmente, menor en alcance que una auditoria conducida de acuerdo con las Normas
de Auditoria y, en consecuencia, no nos faculta a obtener una seguridad de que conociéramos todos los asuntos importantes
que pudieran identificarse en una auditorfa. En tal virtud, no expresamos una opinién de auditorfa.

Base para una conclusién con salvedad

Como se describe en las Notas 2, 3 v 9, al 30 de junio de 2022 la Entidad, a fin de cubrir posibles pérdidas en préstamos
otorgados, mantiene constituida una provision para proteccién de cartera por un importe de B/.14,320. Lareserva para pérdidas
en préstamos no ha sido determinada de conformidad con la Norma Internacional de Informacién Financiera No. 9 (NIIF 9).
Debido a esa circunstancia, nosotros no hemos podido efectuar los procedimientos de revisién requeridos para determinar si
es necesario efectuar ajustes al saldo de la reserva al 30 de junio de 2022. Del anélisis preliminar que esta efectuando la
administracién sobre los riesgos de clientes a la fecha mencionada, se desprende que existe la necesidad de aumentar el monto

de cobertura en la proteccion por deterioro de valor de los créditos otorgados que no ha sido determinado a la fecha del informe.

En consecuencia, el resultado final del estimado puede tener efecto importante en el resultado y el patrimonio netos.

Y



ALBINO RODRIGUEZ
26/08/22
Pdg. -2-

A La Junta Directiva y Accionistas
Financiera Familiar, S.A., y Subsidiaria

Conclusion con salvedad

Con la excepcién del asunto que se describe en el parrafo precedente, nada ha llegado 2 nuestra atencién que nos haga
observar que la informacién financiera intermedia que se acompaiia de los estados financieros consolidados intermedios
presentan razonablemente, en todos sus aspectos importantes, la situacidn financiera consolidada de Financiera Familiar, S.A.,
y Subsidiaria al 30 de junio de 2022, y su desempefio financiero v sus flujos de efectivo por los tres meses terminados en ésa
fecha, de acuerdo con la Norma Internacional de Contabilidad No. 34- Informacién Financiera Intermedia de las Normas
Internacionales de Informacion Financiera.

Comentario sobre el estado financiero consolidado intermedio

Comentario 1-Seglin se mencionan en las Nota 1- Evaluacién del modelo de negocio en marcha; Nota 15 -Notificacion de
hechos relevantes sobre la emisién de bonos corporativos por pagar, y la Nota 22- Hechos ocurridos subsiguientemente a la
fecha del balance; como consecuencia de la declaracion del Estado de Emergencia Nacional por COVID-19 las operaciones
normales de la Financiera han sido afectadas. Se estima que la recuperacién econémica nacional y del sector de actividad de
financieras serd prolongada lo que obliga a la Administracién de la Financiera a revisar y plantear el cambio del modelo de
negocios con el objetivo de hacer modificaciones significativas de las operaciones para adecuarse a las variables presentes al
26 de agosto de 2022, y futuras de la economia nacional, en aras de lograr salvaguardar la estabilidad econémica de la Entidad
para generar flujos positivos de operaciones y de caja. A la fecha, no es posible estimar con fiabilidad la duracién y la
severidad de estas consecuencias, asf como el impacto en la situacion financiera y las operaciones de la compaiiia en el futuro.

Comentario 2- Segiin se menciona en la Nota 23, La Financiera se encuentra en una fase de negociacién con el Banco BCT
Bank International, 8.A., a fin de lograr formalizar legalmente un acuerdo entre las partes y la reestructuracién de la deuda,
para lo cual el Banco y Ia Entidad aprobaron una propuesta actualizada de fecha 23 de mayo de 2022 que, en sintesis, trata de
una reestructuracion del crédito, plazo, y tasa de interés y aportes de garantias. Esta propuesta ha sido aceptada por la
Financiera, y ¢l Banco estd en proceso del desistimiento de parte de las acciones legales sujeto a la formalizacién de la
documentacién legal de las obligaciones.

26 de agosto de 2022
Panamé, Rep. de Panama

Lic. Albino Rodriguez
' C.PA.

idoneidad 60/2004_



FINANCIERA FAMILIAR, S.A. Y SUBSIDIARIA
ESTADO CONSOLIDADO DE SITUACION FINANCIERA

30 de junio de 2022
30 de junio 31 de diciembre
2022 2021
Activos

Efectivo en caja (Nota 6) B/. 450 B/ 450

Depésitos en banco (Nota 6)
A la vista en bancos locales 226,327 40,493
Total de depdsitos en caja y banco 226,777 40,943
~ Cuentas por cobrar (Nota 7) 127,815 128,616
Instrumentos de deuda VRCUI (Nota 8) 63,179 63,179
Préstamos por cobrar neto (Nota 9) 5,296,713 5,400,356
Valores y préstamos por cobrar néto 5,487,707 5,592,151
Impuestos anticipados 43,359 43,359
Gastos anticipados corrientes . 0 23
Otros bienes reposeidos y disponibles para venta (Nota 10) 200,500 200,500
Otros activos corrientes 3,432 3,432
5,961,775 5,880,407
Fondo de cesantia 0 0
Propiedades, mejoras y mobiliario neto (Nota 11) 2,634,823 2,477,739
Activos varios (Nota 12) 470,786 470,786
3,105,609 2,948,525
Total de activos B/. 9,067,383 B/. 8,828,933

Las notas que se acompatfian son parte integral de estos estados financieros consolidados.
4 <
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FINANCIERA FAMILIAR, S.A. Y SUBSIDIARIA
ESTADO CONSOLIDADO DE SITUACION FINANCIERA

30 de junio de 2022
30 de junio 31 de diciembre
2022 2021

Pasivos y Patrimonio
Pasivos
Préstamos por pagar corto plazo (Nota 13) B/. 2,429,624 B/. 2,129,624
Bono por pagar corto plazo (Nota 14 y 15) 120,000 120,000
Otros pasivos corrientes (Nota 16) 909,192 712,595

3,458,816 2,962,219
Préstamos por pagar (Nota 13) 772,766 818,674
Bonos por pagar (Nota 14 y 15) 2,693,000 2,757,000
Cuentas por pagar accionistas (Nota 17) 825,000 825,000
Prima de antigiiedad por pagar 810 630

4,291,576 4,401,304
Total de pasivos 7,750,392 7,363,523
Patrimonio de los Accionistas
Acciones comunes (Nota 18) 1,100,000 1,100,000
Exceso pagado sobre valor nominal de las acciones (Nota 18) 1,960,234 1,960,234
Superavit por revaluacion de propiedades (Nota 11) 1,218,305 1,056,405
Ganancia (pérdida) neta no realizada en Instrumentos
Financieros medidos al valor razonable 33,335 33,335
Utilidades (Déficit) acumulado (2,094.883) (2,684,564)
Total del patrimonio 1,316,991 1,465,410
Compromisos (Nota 21)
Contingencia (Nota 23)
Total de pasivos y patrimonio B/. 9,067,383 B/. 8,828,933

Las notas que se acompaiian son parte integral de estos estados financieros consolidados.

5
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FINANCIERA FAMILIJAR, S.A. Y SUBSIDIARIA

ESTADO CONSOLIDADO DE RESULTADOS INTEGRALES

Por el periodo de seis meses terminado al 30 de junio de 2022

Ingresos

Intereses ganados sobre préstamos B/

Total de intereses ganados
Comisiones sobre préstamos
Total de ingresos de intereses y comisiones

Gastos de intereses

Intereses sobre préstamos operativos
Intereses sobre bonos emitidos

Total de gastos de intereses

Ingreso neto de intereses y comisiones

Provisidn para proteccién de préstamos
Ingresos netos antes de otros ingresos

Otros ingresos

Otros ingresos

Otros gastos

Gastos de comisiones financieras

Ingresos netos porintereses y comisiones antes
de gastos generales y administrativos

Gastos generales y administrativos

Utilidad (Pérdida) antes del impuesto
Impuesto sobre la renta

Utilidad (Pérdida) neta

Ofras Utilidades Integrales:

Cambios netos en valorizacion de instrumentos

de denda al VRCUI

Total de Utilidades (Pérdidas) netas B/

30 de junio de 2022

30 de junio de 2021

Tres meses meses Tres meses Seis meses
154,770 B/ 217,999 B/ 117,126 B/ 164,141
154,770 217,999 117,126 164,141

(711) 3,355 26,232 30,297
154,058 221,353 143,358 194,438
0
0-
162,125 202,855 37,663 78,394
45,504 95,808 50,264 100,568
207,627 298,663 87,927 178,962
(53,568) (77,310) 55,431 15,476
(53,568) (77,310) 55,431 15,476
17,946 33,141 138,315 153,510
16,340 19,940 902 4,502
(51,962) (64,108) 192,844 164,484
83,488 246,211 135,048 297,772
(135,450) {310,319) 57,796 (133,288)
(135,450) (310,319) 57,796 (133,288)
(135,450) B/, (310,319) B/. 57,796 B/ (133,288)

Las notas que se acompafian son parte integral de estos estados financieros consolidados.
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FINANCIERA FAMILIAR, S.A. Y SUBSIDIARIA
ESTADO CONSOLIDADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO DE ACCIONISTAS
Por el periodo de seis meses terminado al 30 de junio de 2022

pi’:g:’:ﬂ Superivit
Capital en por . Utilidades
2021 Total acciones e);)ca::l revaluacién Valo‘;:cxén (Déficit)
comines S(\”al;or de inversiones Acumulado
Nominal propiedades
Saldo al 31 de diciembre de 2020 B. 977867 Bi 1,100,000 B/. 1475000 B/ 512494 B/ 33335 BL  (2,142,961)
Pérdida neta del periodo (133,288) (133.288)
Saldo at 30 de junio de 2021 Bl 844579 B/ 1,100000 B/ 1475000 B/ 512494 B/ 33335 B/ (2,276,249)
fi:;i:aeln Superdvit
Capital en pag por Valoracién Utilidades
2022 Totat acciones e);)ceso] revaluacién a od o (Deficit)
comunes s:' re ¢ de . M Acumulade
alor N inversiones
Nominal propicdades
Saldo al 31 de diciembre de 2021 B/ 1465410 B/ 1100000 B/ 1960234 B/ 1056405 B/L 33335  BL (3,684,564
Cambios netos en valuacion de propiedades 161,900 161,900
Pérdida neta del periodo (310,319) (310.319)
Saldo al 30 de junio dz 2022 B 1316991 B/ 1,100,000 B/ 1960234 B/ 1218305 B/ 33335  B.  (2994,883)
Las notas que se acompafian son parte integral de estos estados financieros consolidados.
7 %



FINANCIERA FAMILIAR, S.A. Y SUBSIDIARIA
ESTADO CONSOLIDADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
Por el periodo de seis meses terminado al 30 de junio de 2022

30 de junmio 30 de junio
2022 2021
Flujos de efectivo por actividades de operacion
Utilidad (pérdida) Neta B/. (310,320) B/ (133,288)
Ajustes para conciliar la utilidad neta con
el efectivo neto (usado en) provisto por las
Depreciacion 4,816 5,083
Provision para proteccion de cartera - -
Intereses y comisiones (247.695) (194,438)
Gastos de Intereses y comisiones 318,603 178,962
(234,596) (143,681)
Cambios en activos y pasivos de operacion:
Cuentas por cobrar (6,320 (70,253)
Valores disponibles para la venta - -
Prestamos por cobrar neto 103,643 189,786
Impuestos anticipados - 42,822
Gastos anticipados corrientes 23 3,490
Otros bienes re poseidos y disponibles para venta - -
Otros activos corrientes - 247
Otros pasivos corrientes 203,720 (186,271)
- Intereses y comisiones recibidos 213,885 194,438
" Intereses pagados (284,793) (178,962)
Efectjvo neto proveniente de las actividades
de operacién (4,438) (152,367)
Flujos de efectivo por actividades de inversion
Pago por fondo de cesantia - -
Propiedades, mejoras y equipos- Revaluacion terrenos (161,900) -
Efectivo neto utilizado en las actividades de inversion (161,900) -

Las notas que se acompafian son parte integral de estos estados financieros consolidados.

)
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FINANCIERA FAMILIAR, S.A. Y SUBSIDIARIA
ESTADO CONSOLIDADO DE FLUJO DE EFECTIVO

Por el periodo de seis meses terminado al 30 de junio de 2022

Flujos de efectivo por actividades de
financiamiento

Prestamos por pagar corrientes | B/.

Bonos por pagar

Prima de antigiiedad por pagar

Exceso pagado sobre valor nominal de las acciones
superavit por revaluacion de propiedades

Efectivo neto provisto (usado) en

las actividades de financiamiento

Aumento (disminucion) neta en el efectivo
Efectivo y depdsitos en bancos al inicio del afio

Efectivo al final del periodo B/.

30 de junio 30 de junio
2022 2021

254,091 B/ 398,199
(64,000) (63,333)
180 127

161,900 -
352,172 334,993
185,834 182,625
40,943 41,214
226,777 B/ 223,839

Las notas que se acompafian son parte integral de estos estados financieros consolidados.



FINANCIERA FAMILIAR, S.A. Y SUBSIDIARIA
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
30 de junio de 2022

NOTA 1- ORGANIZACION

Financiera Familiar, S.A. es una sociedad anénima constituida en la Republica de Panama
mediante Escritura Ptblica No. 11619 de 22 de octubre de 1985 de la Notaria Quinta de
Circuito, debidamente inscrita en el Registro Piblico de Panamé a Ficha 159411, Documento
16876, Imagen 002 de la Seccién de Micropelicula (Mercantil) a partir del 31 de octubre de
1985, con licencia para operar como financiera conforme a la Ley 42 de 23 de julio de 2001,
con oficina principal en Calle 42 y Avenida Cuba, Bella Vista, Panama, Reptblica de
Panama. ,

. Al 30 de junio de 2022, la Junta Directiva de la Compafifa estaba conformada por las
siguientes personas: Presidente- Richard Kilborn Pezet; Tesorera- Damaris de Torres;
Secretaria-Hayskel Pérez Llerena.

Segin se explica en la Nota 21, lo accionistas firmaron un acuerdo de promesa de cesién de
parte de sus acciones a favor de un inversionista entrante a cambio de recursos importantes
que se incorporaran a la entidad a partir del afio 2019.

Su principal fuente de ingresos proviene de los intereses y comisiones ganados por préstamos
o facilidades de financiamientos personales, hipotecarios, automéviles y otros. La Financiera
es supervisada por la de la Direccién de Empresas Financieras del Ministerio de Comercio ¢
Industrias.

Estos estados financieros consolidados fueron aprobados para su emisién y por el sefior
Richard Kilborn Pezet, Presidente y actual Gerente General, con la aprobacién de la Junta
Directiva del 26 de agosto de 2022.

NOTA 2- DECLARACION DE CUMPLIMIENTO CON NIIF

Normas que atin esta en proceso de adopcién por la Financiera.

e NIIF 9- Instrumentos Financieros, version final (2014); Clasificacién y Medicién de
activos financieros, efectiva para los periodos anuales que comienzan el o después del 1
de enero de 2018. Esta norma completa el reemplazo de la NIC 39 con relacién a la
clasificacion y medicién de los activos financieros. Esta norma contiene dos categorias
primarias de medicién para activos financieros; costo amortizado, y valor razonable y
elimina las categorias existentes de la NIIF 39, de valores mantenidos hasta su
vencimiento, valores disponibles para la venta, préstamos y cuentas por cobrar. Esta
norma ha ido implementéndose en forma gradual. La entidad continua en el proceso de
cambios en sus sistemas y de los métodos de administracién exigidos por la Norma.
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FINANCIERA FAMILIAR, S.A. Y SUBSIDIARIA
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
30 de junio de 2022

NOTA 2- DECLARACION DE CUMPLIMIENTO CON NIIF (continuacién)
Normas que atin no son efectivas y no han sido adoptadas con anticipacién por la Financiera.

Revision al Marco Conceptual: El marco conceptual incluye conceptos nuevos,
definiciones actualizadas y criterios de reconocimientos para activos y pasivos y clarifica
algunos conceptos importantes. La Revisién al marco conceptual aplica para periodos
iniciados a partir del 1 de enero de 2020. La administracion se encuentra en el proceso de
organizar la revision y anticipa que los cambios no tendrdn ninglin impacto en los estados
financieros y las revelaciones.

NOTA 3- RESUMEN DE POLITICAS DE CONTABILIDAD MAS SIGNIFICATIVAS

Un resumen de las politicas de contabilidad aplicadas consistentemente en la preparacioén de
los estados financieros se presenta a continuacion:

1. Base de Presentacion y Consolidacion

Cumplimiento

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas Internacionales
de Informacién Financiera (NIIF) promulgadas por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad y las practicas contables en Panamé para las empresas financieras aceptadas por
el Ministerio de Comercio e Industria, Direccion de empresas financieras.

Consolidacion

El estado financiero consolidado de Financiera Familiar, S. A.; incluye la representacion de la
subsidiaria Inmobiliaria Financiera Familiar, S. A.

Evaluacion del modelo de negocio en marcha

A partir de la evaluacion de la Administracion, los estados financieros se han elaborado bajo
la hipétesis de negocio en marcha. No obstante, a raiz de la declaracién de la propagacion del
COVID-19 como pandemia por parte de la Organizacién Mundial de 1a Salud (OMS) el 11 de
marzo de 2020, los gobiernos alrededor del mundo tomaron medidas que limitaron la
movilidad de las personas con el propésito de prevenir la propagacién




FINANCIERA FAMILIAR, S.A. Y SUBSIDIARIA
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
30 de junio de 2022

NOTA 3- RESUMEN DE POLITICAS DE CONTABILIDAD MAS SIGNIFICATIVAS

Evaluacion del modelo de negocio en marcha (Continuacién)

del COVID-19 las cuales afectaron diferentes actividades econdmicas. Como parte del
proceso de prevencion de contagio, El Gobierno Nacional con base al Decreto Ejecutivo 500
del 19 de marzo de 2020, declaré el Estado de Emergencia Nacional por COVID-19 y ordend
el cierre temporal de un vasto nimero de establecimientos comerciales y empresas naturales o
juridicas en todo el territorio nacional y una cuarentena sobre la movilidad de las personas, y a
la fecha se ha decretado el levantamiento de los cierres temporales.  Aunque la Entidad
espera continuar con sus operaciones en el futuro previsible, debido a que mantiene suficiente
solvencia y una cartera de crédito importante por recuperar, la evaluacion del cumplimiento
de la hipétesis de negocio en marcha se ha realizado en un escenario de incertidumbre
significativa.

Bagse de medicion

Los estados financieros han sido preparados con base en el costo histérico o costo amortizado,
exceptuando los valores disponibles para la venta. Otros activos y pasivos financieros, activos
y pasivos no financieros se presentan al costo amortizado o al costo historico, y no pretenden
representar ¢l valor de mercado de la empresa como un negocio en marcha para lo cual debe
realizarse otras evaluaciones financieras. Estas valoraciones financieras deben ser realizadas
separadamente bajo la responsabilidad tnica de la Administracién de Financiera Familiar,
S.A., y de acuerdo con metodologias propias de valoracién de negocios, lo cual no es €l
objetivo de este estado financiero consolidado.

Moneda Funcional y de Presentacion

Estos estados financieros consolidados son presentados en balboas (B/.), la unidad
monetaria de la Republica de Panama, la cual esta a la par y es de libre cambio con el dolar
(US$) de los Estados Unidos de América. La Reptblica de Panamd no emite papel
moneda propio y, en su lugar, el dolar (US$) de los Estados Unidos de América es utilizado
como moneda de curso legal y funcional.
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Medicion de valor razonable

El valor razonable es el precio que seria recibido por vender un activo o pagado por transferir
un pasivo en una transaccion ordenada entre participantes del mercado principal en la fecha de
medicién, o en su ausencia, en el merado més ventajoso al cual la entidad tenga acceso en el
momento. El valor razonable de un pasivo refleja el efecto del riesgo de incumplimiento.

Cuando es aplicable, la empresa mide el valor razonable de un instrumento financiero
utilizando un precio cotizado en un mercado activo para tal instrumento. Cuando no existe
un precio cotizado en un mercado activo, la entidad utiliza técnicas de valoracién que
maximizan el uso de datos de entrada observables relevantes y minimizan el uso de datos de
entrada no observables relacionados a los factores de mercado que tendrian en cuenta al fijar
el precio de una transaccion. ’

2. Uso de Estimaciones

La preparacién de estados financieros de conformidad con Normas Internacionales de
informacién Financiera requiere que la Administracion efectlie ciertas estimaciones contables
y supuestos criticos, y haya ejercido su criterio en el proceso de aplicacién de las politicas
contables de la Entidad, las cuales afectan cifras reportadas de los activos y pasivos, y de
revelaciones de activos y pasivos contingentes a la fecha de los estados financieros y las cifras
reportadas en el estado de resultado durante el periodo. Estas estimaciones son subjetivas por
naturaleza, implican incertidumbre y asuntos de juicio significativos y por lo tanto, pueden
no ser determinadas con precision. Las estimaciones y supuestos efectuados por la
administracién que son particularmente susceptibles a cambios en el futuro estan relacionadas
con la provisién para préstamos de dudoso cobro, en reconocimiento del valor de los bienes
reposeidos, estimacion de la vida til de los activos fijos, valor razonable de instrumentos
financieros y el impuesto sobre la renta. En consecuencia, los resultados reales pueden diferir
de estas estimaciones.
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3. Instrumentos Financieros

Los activos y pasivos financieros son reconocidos en ¢l estado consolidado de situacién
financiera de la Financiera cuando éstos se han convertido en parte obligada contractual del
instrumento. La clasificacién depende de la naturaleza y proposito del activo financiero y es
determinado al momento de su reconocimiento inicial.

e Préstamos

Los préstamos por cobrar son activos financieros no derivativos con pagos fijos o
determinables, originados al proveer de fondos a deudores en calidad de préstamos, y que no
cotizan en el mercado activo, los cuales pueden ser clasificados como aquellos para el cual el
tenedor recupera substancialmente toda su inversién inicial mas intereses y otros costos
incrementales, a menos que sea debido a deterioro del crédito. Los préstamos se presentan a
su valor principal pendiente de cobro, neto de los intereses y comisiones no devengadas
menos la provisién para préstamos de dudoso cobro utilizando el método de interés efectivo.

+ Inversiones en valores

La entidad clasifica todas las inversiones en valores basados en los modelos de negocios para
la administracién de esos activos financieros y en funci6én de los términos contractuales. Los
activos financieros en valores de deuda son medidos al valor razonable con cambios en
utilidades integrales. Los mismos consisten en valores adquiridos con la intencién de
mantenerlos dentro de un modelo de negocios cuyo objetivo es lograr cobrar los flujos de
efectivo contractuales por un periodo de tiempo y que pueden ser vendidos en respuestas a las
necesidades de liquidez o cambios en las tasas de intereses, o precios de instrumentos de
capital. Ademds, los términos contractuales del activo financiero establecen fechas
especificas para los flujos de caja provenientes solamente de pagos de principal e intereses
sobre el saldo vigente. Luego de su reconocimiento inicial, los valores disponibles para la
venta se miden a su valor razonable. Para aquellos casos en los que no sea fiable estimar u
obtener el valor razonable, las inversiones se mantienen al costo o al costo amortizado.

Las ganancias o pérdidas que surgen de los cambios en el valor razonable son reconocidas
directamente en el estado consolidado de utilidades integrales usando una cuenta de reserva
para valuacién (VRCOUR), hasta que sean vendidos o redimidos (dados de baja) o se haya
determinado que una inversién se ha deteriorado en valor; en cuyo caso la ganancia o
pérdida
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3. Instrumentos Financieros (continuacion...)

e Inversiones en valores

acumulada reconocida previamente en otras utilidades integrales se incluye en el resultado
de operaciones en ¢l estado consolidado de resultados.

Los dividendos sobre los instrumentos de capital son reconocidos en el estado consolidado de
resultados cuando el derecho de la entidad de recibir pago est4 establecido.

¢ Baja de activo financieros

La Empresa da de baja un activo financiero solo cuando los derechos contractuales a recibir
flujos de efectivo han expirado; o cuando la Entidad ha transferido los activos financieros y
sustancialmente todo los riesgos y beneficios inherentes a propiedad del activo a otra entidad.
Si la Entidad no transfiere ni retiene sustancialmente todos los riesgos y beneficios de la
propiedad de un activo financiero transferido, esta contintia reconociendo el activo financiero
y también reconoce un pasivo garantizado por el importe recibido.

e Pasivos financieros

Los pasivos financieros son reconocidos sobre la base contractual al valor razonable del
precio que fueron adquiridos. Los pasivos financieros son medidos posteriormente al costo
amortizado sobre la tasa de interés efectiva o al valor de la deuda a pagar segin el contrato.

4. Deterioro de activos financieros
e Préstamos

La Entidad evaltia en cada fecha del estado consolidado de situacion financiera si existen
evidencias objetivas de que un préstamo o grupo de préstamos estén deteriorados. Un
préstamo o un grupo de préstamos estin deteriorados y se incurre en una perdida por
deterioro solo si existen evidencias de deterioro como resultado de uno o mas eventos que
ocurrieron después del reconocimiento inicial del activo (un “evento de pérdida™) y que la

N~y
i
DS



FINANCIERA FAMILIAR, S.A. Y SUBSIDIARIA
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
30 de junio de 2022

NOTA 3- RESUMEN DE POLITICAS DE CONTABILIDAD MAS SIGNIFICATIVAS
4. Deterioro de activos financieros

Préstamos (continuacion...)

pérdida del evento (o eventos) tiene un impacto sobre los futuros fiujos de caja estimados del
activo financiero o grupo de estos activos financieros que se pueden estimar con fiabilidad.

Los criterios que la Entidad utiliza para determinar que hay pruebas objetivas de un deterioro
de pérdida incluyen: :

e Incumplimientos contractuales en el pago del principal o de los intereses;

e Flujo de caja con dificultades experimentadas por el prestatario (por ejemplo, la

proporcion de equidad, y los ingresos netos.);

Incumplimiento de las condiciones de préstamo o de los pactos;
Inicio de un procedimiento judicial de quiebra;

Deterioro de la condicion del prestatario; y

Deterioro en el valor de la garantia.

La Entidad primero evaliia si la evidencia objetiva del deterioro existe individualmente para
cada préstamo que son individualmente significativos, o colectivamente para préstamos que
no son individualmente significativos. Si la Entidad determina que existen pruebas objetivas
de la existencia de un deterioro de este activo financiero evaluado individualmente, ya sea
significativo o no, se incluye el activo en un grupo de préstamos con similares caracteristicas
de riesgo de crédito y se evaltan colectivamente por el deterioro.

La pérdida por deterioro se evalia comparando el valor presente de los flujos de efectivo
futuros esperados del colateral, descontados a la tasa actual del préstamo, contra su valor en
libros actual y el monto de cualquier pérdida se evaltia para una posible provisién para
pérdidas en el estado consolidado de resultados.

Son considerados en morosidad sin deterioro, es decir sin pérdidas incurridas, los
préstamos que cuenten con un nivel de garantias y/o fuentes de pago suficientes para cubrir
el valor en libros de dicho préstamo. '

Cuando un préstamo es incobrable, se cancela contra la provisién para préstamos
incobrables. Esos préstamos se cancelan después de que todos los procedimientos necesarios
han sido completados y el importe de la perdida ha sido determinado.
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4. Deterioro de activos financieros (continuacion)

o Préstamos

Si en un perfodo subsecuente, el monto de la pérdida por deterioro disminuye y la
disminucién pudiera ser objetivamente relacionada con un evento ocurrido después de
que el deterioro fue reconocido, la pérdida previamente reconocida por deterioro es
reversada disminuyendo la cuenta de reserva para deterioro de préstamos. El monto de
cualquier reversion se reconoce en el estado consolidado de resultados.

A la fecha de estos estados financiero la entidad esta en proceso de implementacién para
determinar el monto de perdidas en base al modelo de pérdida crediticia esperada (PCE) —
probabilidad ponderada estimada de pérdidas crediticias- para el periodo actual y los
siguientes, segtin la Norma Internacional de Informacién Financiera No. 9 (NIIF 9).

El modelo de deterioro (PCE) seré aplicable a los siguientes activos financiero que no son
medidos a valor razonable con cambios en resultados.

a -Instrumentos de deuda
b -Prestamos por cobrar

¢ -Depositos en bancos

Los insumos claves en la medicién de pérdidas crediticias esperadas (PCE) son las estructuras
de términos de las siguientes variables:

a- Probabilidad de incumplimiento (PI)

b-Pérdida dado el incumplimiento (PDI)
c- Exposicién ante el incumplimiento (EI)

5. Pasivos financieros e instrumentos de patrimonio emitidos por la Empresa

Clasificaciéon como deuda o patrimonio

Los instrumentos de deuda y patrimonio se clasifican como pasivos financieros o como
patrimonio de acuerdo con el fundamento al arreglo contractual.
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5, Pasivos financieros e instrumentos de patrimonio emitides por la Empresa (continuacién)
Instrumento de patrimonio

Un instrumento de patrimonio es cualquier contrato que evidencie un interés residual en los
activos de una entidad después de deducir todos sus pasivos. Los instrumentos de patrimonio
emitido por la Empresa se registran por el importe recibido, neto de los costos directos de
emision.

Pasivos financieros

Los pasivos financieros son clasificados como pasivos financieros con cambios en resultados
y otros pasivos financieros. '

Financiamientos

Los financiamientos son reconocidos inicialmente al valor razonable, neto de los costos
incurridos en la transaccién. Posteriormente, son presentados al costo amortizado usando el
método de interés efectivo, con gasto de interés reconocidos sobre la base de tasa efectiva.

Otros pasivos financieros

Otros pasivos financieros, incluyendo deudas, son inicialmente medidos al valor razonable,
neto de los costos de la transaccion y son subsecuentemente medidos al costo amortizado
usando el método de interés efectivo, con gastos de interés reconocidos sobre la base de tasa
efectiva.

Baia en cuentas de pasivos financieros

La Empresa da de baja pasivos financieros cuando, y solamente cuando, las obligaciones se
liquidan, cancelan o expiran.

6. Ingresos y gastos por intereses
El ingreso y el gasto por intereses son reconocidos en el estado consolidado de resultados

bajo el método de interés efectivo para todos los instrumentos financieros que generan
intereses. El método de tasa de interés efectiva es el método utilizado para calcular el costo
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6. Ingresos y gastos por intereses (continuacion)

amortizado de un activo o pasivo financiero y de distribuir el ingreso o gasto por intereses
sobre un periodo de tiempo y ajustado a la tasa de interés pagado. La tasa de interés efectiva
es la tasa que exactamente que descuenta los flujos de efectivo estimados a través de la vida
estimada de un instrumento financiero, o cuando sea apropiado en un periodo mas corto, a su
valor neto en libros. Al calcular la tasa de interés efectiva, se estiman los flujos de efectivo
considerando los términos contractuales del instrumento financiero; sin embargo, no
considera las perdidas futuras por crédito.

7. Ingresos por comisiones

Generalmente, las comisiones sobre préstamos a corto plazo se reconocen como ingresos al
momento de su cobro por ser transacciones de corta duracién. El ingreso reconocido al
momento de su cobro no es significativamente diferente del reconocido bajo el método de
acumulacién o de devengado. Las comisiones sobre préstamos a mediano y largo plazo, neto
de algunos costos directos de otorgar los mismos, son diferidas y amortizadas durante la vida
de estas para los préstamos. En otros casos se hace efectivo el pago inmediato de las
comisiones en cuyo caso se cargan el ingreso.

8. Efectivo

Para efectos de la preparacion del estado de flujos de efectivos, la Financiera considera todas
las cuentas de efectivo con vencimiento de tres meses o menos, o a la demanda.

9. Provision para préstamos de dudoso cobro

Esta reserva para posibles préstamos incobrables es aumentada mediante cargos a gastos de
operaciones y disminuidas por préstamos que la administracién considera incobrable. La
reserva para proteccion de cartera se basa en la experiencia y evaluacién de la cartera de
crédito y otros factores, que, a juicio de la Administracién, merezcan reconocimiento en la
estimacién de posibles pérdidas. Estos otros factores incluyen la composicion de la cartera
de préstamo, las garantias, los prestatarios en especificos y el nivel de préstamos morosos
que no acumulan intereses. La reserva se presenta deducida de los préstamos por cobrar en
el estado consolidado de situacién financiera.
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9. Provisién para préstamos de dudoso cobro (continuacion)

A la fecha de estos estados financieros la entidad estd en proceso de implementacion para
determinar el monto de provisién para pérdidas en base al modelo de pérdida crediticia
esperada (PCE) — probabilidad ponderada estimada de pérdidas crediticias- para el periodo
actual y los siguientes tal como lo requiere la Norma Internacional de Informacién Financiera
No.9- (NIIF) 9).

10. Activos mantenidos para la venta

Los activos mantenidos para la venta los constituyen activos recuperados de los prestatarios
las cuales estan conformadas en su mayoria por bienes inmuebles y automéviles. Los bienes
“reposeidos son reconocidos en el estado de situacion financiera de la Financiera por el valor
nominal del préstamo mas los intereses vencidos a la fecha de liquidacion del préstamo.
Estos activos se esperan que sean recuperados mediante venta rdpida y determinar cualquier
pérdida final.

11. Propiedades, mejoras y mobiliario

Los equipos y mobiliario estan registrados al costo de adquisicion. Las renovaciones y
mejoras importantes son capitalizadas. Los reemplazos menores, reparaciones y
mantenimientos que no mejoran el activo, ni prolongan su vida 1til, son contabilizadas a
gastos de operaciones en la medida que se efectian.

La depreciacion se calcula por el método de linea recta, con base en los siguientes afios de
vida 1til estimada:

Activos : estimnada en aiios
Propiedades 30
Mejoras a la propiedad arrendada 5
Mobiliarios y equipos de oficina 3
Equipo Rodante 3
Equipo de computo 3

Las ganancias o pérdidas por el retiro o disposicién de equipos y mobiliarios son productos
de la diferencia entre el producto neto de la disposicién y el valor neto en libros del activo, y
son reconocidas como ingresos o gastos en el periodo en que se incurren. Las propiedades y
- equipo -se revisan para deterioro siempre que los acontecimientos o los cambios en
circunstancias indiquen que el valor en libros puede no ser recuperable.
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12. Bonos por pagar y Financiamientos recibidos

Estos instrumentos son el resultado de los recursos que la entidad recibe y son medidos
inicialmente al valor razonable, neto de los costos de transaccion. Posteriormente se miden
al costo amortizado, utilizando el método de tasa de interés efectiva, excepto para los pasivos
que la entidad decida registrar a valor razonable con cambios en resultados. El valor
registrado se asemeja al costo amortizado.

13. Beneficios a empleados
Prima de antigiiedad y Fondo de Cesantia

La Empresa constituyo un contrato de fideicomiso colectivo en una institucién financiera,
con el objetivo de crear un fondo de cesantia para garantizar a los trabajadores el pago de
indemnizacién por despido injustificado o renuncia justificada y/o la prima de antigtiedad,
segin dispone el Articulo 229-A del Codigo de Trabajo y demds disposiciones
complementarias de la Ley No. 44 del 12 de agosto de 1995. El fondo se calcula a razén de
1.92% para prima de antigiiedad y 0.327% para Indemnizacidén sobre los salarios de
empleados con contrato indefinidos. El monto del fondo fue aplicado contra las
indemnizaciones pagadas por motivo del estado de emergencia nacional. Actualmente, el
fondo estd inactivo.

14. Impuesto sobre la renta

El impuesto sobre la renta es el impuesto estimado a pagar sobre la renta gravable por el afio
corriente, utilizado la tasa efectiva vigente a la fecha del estado consolidado de situacion
financiera.

NOTA 4- ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS

Los instrumentos financieros son contratos que originan un activo financiero en una empresa
y a la vez un pasivo financiero o instrumentos patrimoniales en otra empresa. El estado
consolidado de situacién financiera esta mayormente compuesto de instrumentos financieros.
A menos que se indiquen en otra parte de estos estados financieros, los siguientes riesgos han
sido identificados por la administracion: riesgos de crédito, tasa de interés, liquidez, mercado
operacional y administracién de capital.
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Riesgos de Crédito

Es el riesgo de que el deudor o emisor de un activo financiero propiedad de la Financiera no
cumpla completamente y a tiempo, con cualquier pago que debia hacer a la Financiera de
conformidad a los términos y condiciones pactados al momento en que la Financiera adquirié
u origino el activo financiero respectivo. La exposicién significativa de los riesgos de la
Financiera estd concentrada en los saldos de los préstamos por cobrar y en las cuentas por
cobrar.

Para mitigar las potenciales perdidas a que la Entidad estd expuesta, la politica de
administracién de riesgo mantiene un enfoque de gestién integral preventivo del proceso de
aprobacién de crédito y cobros. Adicionalmente, la Administracién evalia y aprueba
previamente cada compromiso que involucre un riesgo de crédito para la Financiera, basada
en el historial de crédito del cliente dentro de los limites establecidos, y los préstamos por
cobrar son monitoreados periédicamente.

La Financiera cuenta con un proceso de aprobaci6én de crédito cuyas bases estan sustentadas
por las politicas y procedimientos que monitorean cada uno de los riesgos de créditos
identificados y enunciados en el manual. Adicionalmente, el proceso mantiene una estructura
organizativa para revisar los procedimientos, la aprobacion, limites de montos, y la evaluacion
de la cartera de crédito.

e FEl Comité de Crédito, conformado por ejecutivos y directores de la Financiera, tiene
dentro de sus principales responsabilidades; aprobar préstamos, aprobar las estrategias
para asumir o reducir riesgos, revisar los procedimientos de aprobacién y nuevas formas
de agilizar los trémites, asegurandose una adecuada relacién riesgo-retorno, lo que
implica aprobar las politicas y analizar las exposiciones. Todo cambio de politica debe ser
evaluada y aprobada por la Junta Directiva.

e El Comité de Cobros, conformado por ejecutivos y directores de la Financiera, tiene
dentro de sus principales responsabilidades; revisar la cartera morosa, el porcentaje de
rotaci6n de la cartera por parte de las gestoras de cobros, evaluar los casos especiales de
clientes que tienen atrasos de cuota, gestionar arreglos de pago y recomendar aquellos
que les deberd iniciar algiin proceso judicial. Asegurarse de una adecuada relacién de
retorno de cobros de acuerdo con los objetivos designados. Ver Nota 9.
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FINANCIERA FAMILIAR, S.A. Y SUBSIDIARIA
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
30 de junio de 2022

NOTA 4- ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS

Riesgo de Tasa de Interés

Fl riesgo de la tasa de interés es aquel riesgo de que el valor de los instrumentos financiero
pueda fluctuar significativamente como resultado de los cambios de la tasa de interés del
mercado. La administracién mantiene controles periédicos sobre el riesgo de la tasa de
interés, el cual incluye la revisién de los vencimientos de sus activos y pasivos con tasa de
interés. Ver Notas 8,9,13,14,15.

Riesgo de Liquidez

Fl riesgo de liquidez es el riesgo de que la Entidad tenga dificultad de cumplir con todas las
obligaciones asociadas a sus pasivos financieros que son cubiertos a través del pago de
efectivo u otro activo financiero. El riesgo de liquidez se puede ver afectado por diversas
causas, tales como: el deterioro de la calidad de la cartera de préstamos, la excesiva
concentracién de pasivos en una fuente en particular, el descalce entre activos y pasivos,
la falta de liquidez de los activos, o el financiamiento de activos a largo plazo con pasivos
a corto plazo. La Entidad administra sus recursos liquidos para honrar sus pasivos a su
vencimiento en condiciones normales.

La liquidez es monitoreada diariamente por la tesoreria de la Entidad y se ejecutan
simulaciones que consisten en pruebas que se desarrollan en distintos escenarios
contemplando condiciones normales 0 mas severas para determinar la capacidad de la
Entidad para enfrentar dichos escenarios de crisis con los niveles de liquidez disponibles.
Todas las politicas y procedimientos de manejo de liquidez estin sujetos a la aprobacién
del Comité Ejecutivo y de la Junta Directiva.

Riesgo de Mercado

Es el riesgo de que el valor de un instrumento financiero fluctie como consecuencia de
cambios en los precios de mercado, independientemente de que estén causados por factores
especificos relativos al instrumento en particular o a su emisor, o por factores que afecten a
todos los titulos negociados en el mercado. También los valores de inversién pueden verse
reducidos por causa de cambios en las tasas de interés, en las tasas de cambio monetario, o
por el impacto de ofras variables financieras que estan fuera del control de la Entidad. El
objetivo de la administracién del riesgo de mercado es el de administrar y vigilar las
exposiciones de riesgo y que esas exposiciones se mantengan dentro de los pardmetros
aceptables optimizando el retorno sobre el riesgo.
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FINANCIERA FAMILIAR, S.A. Y SUBSIDIARIA
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
30 de junio de 2022

NOTA 4- ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS

Riesgo de Mercado (continuacién)

La Entidad estd expuesta al riesgo de precio de los instrumentos de patrimonio
clasificados como disponibles para la venta o como valores a valor razonable con cambios
en resultados. Para gestionar el riesgo de precio derivado de las inversiones en
instrumentos de patrimonio, la Entidad diversifica su cartera en funcién de los limites
establecidos. Ver Nota 8.

Riesgo de la Moneda

Es el riesgo que el valor de un instrumento financiero fluctie como consecuencia de
variaciones en las tasas de cambio de las monedas extranjeras, asi como los participantes de los

mercados a eventos politicos y econémicos. La Financiera mitiga el riesgo invirtiendo solo en
USA dolares.

Riesgo Operacional v Continuidad de Negocios

El riesgo operacional es el riesgo que ocasiona pérdidas por la falta o insuficiencia de
controles en los procesos, personas y sistemas internos o por eventos externos que no estén
" relacionados a riesgos de crédito, mercado y liquidez, tales como los que provienen de
requetimientos legales y regulatorios, y del comportamiento de los estindares corporativos.
La estructura de la Administracién ha sido elaborada para proporcionar una segregacién de
responsabilidades entre los accionistas, los ejecutores, las dreas de control y las 4reas que se
encargan de asegurar el cumplimiento de las politicas y procedimientos. En tal sentido, la
Entidad ha establecido un modelo de Gestién de Gobierno Corporativo que cubra el Riesgo
Operacional que se vincula a la gestién de continuidad de negocios, aprobado por la Junta
Directiva. '

La Administracion asume un rol activo en la identificacién, medicién, control y monitoreo
de los riesgos operacionales y son responsables por gestionar y administrar estos riesgos
dentro de sus actividades diarias. Para la implementacién de esta estructura de gestion de
riesgos operacional, se estructurd en la organizacion el control de calidad ISO 9001 y se ha
implementado la funcién de Oficial de Cumplimiento la cual recibe capacitacién continua.
La gestion es apoyada con herramientas tecnoldgicas que permiten documentar, cuantificar y
monitorear las alertas de riesgo identificadas.




FINANCIERA FAMILIAR, S.A. Y SUBSIDIARIA
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
30 de junio de 2022

NOTA 4- ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS

Riesgo sobre Administracién de Capital

La politica de la Entidad es la de mantener un capital sélido, que pueda mantener a futuro el
desarrollo de los negocios de inversion y crédito dentro del mercado, con niveles
adecuados en cuanto al retorno del capital de los accionistas y la adecuacién de capital
requerida por los reguladores. La Financiera cumple con capital regulatorio a los cuales esta
sujeto. Adicionalmente mantiene un pasivo de aporte de accionistas que esta inmovilizado y
que cubre una parte adicional del Capital de la Entidad.

NOTA 5- VALOR RAZONABLE DE LOS INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Los activos y pasivos financieros son reconocidos en el estado de situacién consolidado de la
Entidad cuando estos se han convertido en parte obligada contractual del instrumento.

Efectivo y depésito en bancos — Comprenden las cuentas de efectivo, cuenta corrientes y
dep6sitos con vencimiento a tres meses 0 menos desde la fecha respectiva del depdsito y a la
demanda. Su términos y condiciones son similares, por lo que su valor en libros se asemeja a
su valor razonable.

Préstamos por cobrar- La cartera de préstamos por cobrar se presenta neta de reserva para
posibles préstamos incobrables. En adicién, la Financiera mantiene préstamos por cobrar
cuya tasa de interés se aproxima a la tasa de interés prevaleciente en el mercado, para
préstamos con términos y condiciones similares, por lo que su valor en libros se asemeja a su
valor razonable.

Instrumentos de deuda (VRCUI)- Los valores en acciones se presentan a su valor de costo
de adquisicién que se asemeja a su valor de mercado.

Financiamiento recibido y bones por pagar- El valor en libros de los financiamientos

recibidos, bonos por pagar y otros financiamientos recibidos se aproxima a su valor
razonable debido a su naturaleza.

(Pasan...)
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FINANCIERA FAMILIAR, S.A. Y SUBSIDIARIA

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS

30 de junio de 2022

NOTA 5- VALOR RAZONABLE DE LOS INSTRUMENTOS FINANCIEROS (cont)

Clasificacién de activos financieros entre corriente y no corriente — En el estado de
situacién consolidado, los activos financieros se clasifican en funcién de sus vencimientos, es
decir, como activos corrientes, aquellos con vencimientos igual o inferior a doce meses y
como activos no corrientes los de vencimientos superior a dicho periodo, con excepcién de la
cartera de crédito que por su naturaleza y requerimiento regulatorio se presenta como

corriente al valor razonable.

Clasificacion de pasnvos entre corriente y no corriente- En el estado de situacién
consolidado los pasivos se clasifican en funcion de su vencimiento, es decir, como pasivos
corrientes aquellos con vencimiento igual o inferior a doce meses y como pasivos no

corrientes las de vencimiento superior a dicho periodo.

NOTA 6- EFECTIVO Y BANCOS

El efectivo y equivalente de efectivo se detalla a continuacidn:

Efectivo:
Fondo de Trabajo

Banco

Cuentas Corrientes
Total, efectivo y bancos

NOTA 7- CUENTAS POR COBRAR

Las Cuentas por cobrar se detallan a continuacion:

Otras cuentas por cobrar’
Total, Cuentas por cobrar

B/. 450

226,327
B/. _226,777

2022

B/. _127.815
B/. _127.815

2021
B/. 450

40.493
B/.__40943

2021

B. 128616
B/. _128.616




FINANCIERA FAMILIAR, S.A. Y SUBSIDIARIA
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
30 de junio de 2022

NOTA 8- INSTRUMENTOS DE DEUDA- YRCUI

La Empresa mantiene inversiones en acciones de la compafiia Grupo Asociacién Panamefia
de Crédito, S.A. (APC), la inversién por la compra de 16,251 Clase “B” y 180,266 Clase
“C”, Las inversiones se mantienen al valor razonable de adquisicion similar al valor de
mercado. A continuacion, se detalla:

2022 2021
Grupo Asociacion Panamefia de Crédito, S.A. . B/. 62,738 B/. 62,738
Cuenta de Inversion 441 441
Total B/. _63.179 B/.__63.179

El valor de estas inversiones se mantiene similares a cotizaciones de mercado aportado por
los corredores y agente de valores. El agente corredor de estas inversiones es SweetWater
Securities, Inc.

NOTA 9- PRESTAMOS

Los préstamos por cobrar presentaban los siguientes saldos:

2022 2021

. Personales B/. 2,835,075 B/. 2,861,156
- Comerciales - 1,116,033 1,136,282
Hipotecarios 627,763 667,547
Autos 746,636 786.460
5,325,507 5,451,445

Menos:
Provision para préstamos de dudoso cobro ' 14,320 21,503
Intereses no devengados 2,873 13,767
Manejos no devengados 11,601 15.819
Préstamos netos B/. 5.296.713 B/. 5.400.356

Parte de la cartera de préstamos se encuentra en un fideicomiso Sociedad Financial
Warehousing Of Latin American INC. (FWLA) como garantia de financiamientos.

3%
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FINANCIERA FAMILIAR, S.A. Y SUBSIDIARIA
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
30 de junio de 2022

NOTA 9- PRESTAMOS (Continuacion...)

Un resumen de los préstamos por cobrar clientes por antigiiedad de saldos se detalla a
continuacién: '

2022 2021
Corriente B/. 1,776,077 B/. 1,854,927
30 dias 16,343 78,980
60 dias 15,071 28,263
90 dias y més 2,792,905 2,792,810
Afectacion COVID- corriente 725,111 696.465
Total B/. 5,325,507 B/. 5.451.445

Del total de préstamos por cobrar que se clasifican en el rango de 90 dias y mas, existen
garantias hipotecarias y prendarias que en su conjunto superan los saldos adeudados.
Ademas, la financiera ha realizado arreglos de pago y reforzando las gestiones de cobro de
los préstamos morosos, por mas de B/.950,000. A la fecha se sigue evaluando, caso por caso,
el estimado de posibles pérdidas. Cabe resaltar que el incremento porcentual de la morosidad
se est4 relacionada a la disminucién de la cartera. A partir de marzo 2020, sobre la base de
la Resolucion N°31 del 18 de marzo de 2020, emitida por el Ministerio de Comercio e
Industrias (Mici), se ha hecho una modificacién en la clasificacién de la cartera de crédito
para las solicitudes de aquellos prestatarios que han sido afectados por el Estado de
Emergencia Nacional por COVID-19 y se esta en el proceso de evaluacion las condiciones
actuales, el tiempo de financiamiento original y los medios de pagos previstos, entre otras
alternativas para no afectar el historial de crédito de los consumidores financieros.

Movimiento de la reserva para préstamos incobrables al 30 de junio es asi:

2022 2021
Saldo al inicio del afio B/. 21,503 B/ 35,117 -
Aumento ' - -
Disminucion 7.183 13.614

Saldo al final del afio B/. 14,320 B/. 21,503

NOTA 10- BIENES REPOSEIDOS
Los bienes reposeidos corresponden a bienes adquiridos como parte de acciones judiciales de
cobros efectuados a clientes morosos. El saldo de esta cuenta se desglosa asi:

2022 2021
Terrenos y propiedades B/.__200.500 B/. 200,500

B/.__200.500 B/. _200.500

8]
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FINANCIERA FAMILIAR, S.A. Y SUBSIDIARIA

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS

30 de junio de 2022

NOTA 11- PROPIEDADES, MEJORAS Y MOBILIARIO

Activos fijos, al costo

Saldo al 31 de diciembre 2021
Adiciones

Deducciones

Saldo al 30 de junio 2022

Depreciacién Acumulada
Saldo al 31 de diciembre 2021
Adiciones

Deducciones

Saldo al 30 de junio 2022
Saldo Neto al 30 de junio 2022

Activos fijos, al costo

Saldo al 31 de diciembre 2020
Adiciones

Deducciones

Saldo al 31 de diciembre 2021

Depreciacion Acumulada

Saldo al 31 de diciembre 2020
Adiciones

Deducciones

Saldo al 31 de diciembre 2021
Saldo Neto al 31 de diciembre 2021

2022
Propiedades Terrenos y Mejoras a la Mobiliario y B/
de inversion casa Propiedad Equipos Total
305,000 2,191,640 121,963 138,893 2,757,496
135,000 26,900 161,500
0
440,000 2,218,540 121,963 138,893 2,919,396
20,333 0 120,531 138,893 279,757
4,816 4,816
0
25,149 0 120,531 138,893 284,573
414,851 2,218,540 1,432 0 2,634,823
2021
Propiedades Terrenos y Mejoras a la Mobiliario y B/
de inversién casa Propiedad Equipos Total
305,000 1,162,494 121,963 138,893 1,728,350
1,029,146 1,029,146
0
305,000 2,191,640 121,963 138,893 2,757,496
10,167 0 120,531 138,893 269,591
10,166 10,166
0
20,333 0 120,531 138,893 279,757
284,667 2,191,640 1,432 0 2,477,739
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FINANCIERA FAMILIAR, S.A. Y SUBSIDIARIA
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
30 de junio de 2022

NOTA 11- PROPIEDADES, MEJORAS Y MOBILIARIO (continuacién...)

Los terrenos corresponden a las fincas: No.48895 y No.423503 aportadas en el afio 2019 por
accionistas por un valor de registro total de B/.650,000, posteriormente se actualiz6 el valor
mediante un avalué con la empresa AVINCO por el monto total de B/.1,162,494. Para el afio
2021 se aportaron las fincas No. 91477, No.472443, No.71301 y No.420376 por valor de
registro total de B/.485,234 y posteriormente se actualizaron los valores por un monto de

B/. 1,029,146 mediante avaltios de las empresas CETSA y AVINCO para las cuatro fincas
restantes. También se revaluaron por un monto de B/. 135,000 las fincas No. 135798 y No.
162276 de propiedad de Inmobiliaria Financiera Familiar, S.A. Las ocho fincas acumularon
un superévit consolidado por revaluacién de propiedades en el patrimonio por un monto de
B/.1,218,305 acumulados al 30 de junio de 2022. Los terrenos estan garantizando el
fideicomiso con la Sociedad Financial Warehousing Of Latin American INC. (FWLA) y
otras instituciones financieras.

NOTA 12- ACTIVOS VARIOS

Corresponde a un adelanto realizado por la compra de propiedad ubicada en el corregimiento
de Bella Vista calle 42, casa No. 239, donde actualmente funciona la casa matriz de la
Financiera.
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS

30 de junio de 2022

NOTA 13- FINANCIAMIENTOS RECIBIDOS EN PRESTAMOS

Detalle de los préstamos:

2022 2021
Préstamo por B/. 1,055,016 del 13 junio 2019, vence
cada doce (12) meses con BCT Bank. La renovacion es
a opcidn del Banco, dentro de los primeros 5 afios con pago
pago mensual a una tasa de interés de 7.75% anual. B/. 879,790  B/. 879,790
Préstamo Comercial por B/. 468,774 del 18 de enero 2019
a un Plazo de 144 meses, y una tasa de interés de 8% anual
Se constituy6 un Fideicomiso de Garantia donde la sociedad
Inmobiliaria de Financiera Familiar, S. A. y Fundacién Casa
Bella son fideicomitentes, la Sociedad Financial Warehousing
Of Latin American INC. (FWLA) es el Fiduciario y la sociedad
Banco Aliado sera el Acreedor-Beneficiario. 439,303 440,185
Financiamiento por B/. 400,000 el 21 de octubre 2015 para
financiar préstamos a las micros y pequefias empresas, con
vencimiento en mayo de 2026, a una tasa de interés de
6.5% anual con FIDEMICRO-PANAMA. 114,065 128,323
Préstamo con Banco Nacional de Panamé por B/400,000
del programa IFI con vencimiento en febrero de 2028. y
con amortizaciones semestrales a capital e intereses a una
tasa de interés de 1.50% anual. .369,231 400,000
Prestamos con Fideicomiso Astrada Latam Trust, por
B/.1,000,000 para financiar proyectos especificos, con
vencimientos a 180 dias y a una tasa de 15.5% anual. 1,370,000 1,000,000
Otros financiamientos comerciales de corto plazo 30.000 100.000
3,202,389 2,948,298
Menos vencimiento a corto plazo 2,429.624 2,129,624
Por pagar a largo plazo B/.__7727766 B/ 818,674
31 %



FINANCIERA FAMILIAR, S.A. Y SUBSIDIARIA
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
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NOTA 14- BONOS CORPORATIVOS POR PAGAR
Los bonos corporativos por pagar se presentan a continuacion:

Tipo de Fecha de Tasa de Fecha de

Emision Emision Intereses Vencimiento 2022 2021
Serie A die- 13 7.5% dic-25 B/.1,776,000 B/. 1,840,000
Serie B ene- 15 6.% Flotante ene- 27 616,000 616,000
Serie D mar-16 5.0.% mar-28 421,000 421,000

2,813,000 2,877,000
Menos- vencimiento a corto plazo 120,000 120,000
Bonos pagar a largo plazo B/. 2,693,000 B/.__2.757.000

La emision de bonos esté autorizada mediante Resolucién No. 503-13 del 6 de diciembre de
2013, emitida por la Superintendencia del Mercado de Valores de la Republica de Panama, se
autoriza a Financiera Familiar, S.A. a ofrecer mediante Oferta Publica, Bonos Corporativos por
un valor nominal total hasta B/. 10,000,000. Los Bonos serin emitidos en forma nominativa,
registrada, sin cupones, en una denominacién de B/.1,000 con fecha de vencimiento a 4 afios.

Con fecha del 27 de agosto de 2020 la Superintendencia del Mercado de Valores emiti6 la
Resolucién No. SMV 377-20 para registrar la modificacién a los términos y condiciones de los
Bonos Corporativos autorizados para oferta piblica mediante la Resolucién SMV-503 del 6 de
diciembre de 2013. Dichas modificaciones se explican en la Nota 15, siguiente.
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FINANCIERA FAMILIAR, S.A. Y SUBSIDIARIA
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS

30 de junio de 2022

NOTA 15- HECHOS RELEVANTES CON RELACION A LAS EMISIONES DE
BONOS CORPORATIVOS POR PAGAR DEBIDO AL ESTADO DE EMERGENCIA
NACIONAL POR COVID-19 DECRETADO POR EL GOBIERNO NACIONAL

Como medida de adecuacién al nuevo curso econémico del pais, y con fecha de 25 de junio de
2020 la Financiera envid en condicion de hecho relevante una notificaciéon a la
Superintendencia del Mercado de Valores para informar que en base a las disposiciones del
Acuerdo No. 7-2020 del 21 de mayo del 2020, que subroga el Acuerdo No.3-2020 de 20 de
marzo de 2020 (Registro Abreviado por la Pandemia Mundial COVID19), se gestiono6 la
aprobacién por parte de los Bono Habientes la modificacién de los términos y condiciones del
prospecto informativo de los bonos corporativos (Series A, B y D), autorizada mediante
Resolucién SMV-503 del 6 de diciembre de 2013. Los cambios registrados més significativos
estan en los pagos y la modalidad de las garantias, segun la actual Resoluciéon No. SMV

No0.377-20 de 27 de agosto de 2020. Un resumen es asi:

Serie Término y condicién Término y condicién modificado
original y registrado
Pagos de intereses mensuales a los dias 30 Pagos de intereses al vencimiento de
de cada mes. Fecha de vencimiento, a 30 de la serie. Fecha de vencimiento, a 30 de
diciembre de 2020. Pago de capital, diciembre de 2025. Pago de capital,

Serie A cancelacion de capital al vencimiento. cancelacion de capital a vencimiento con
abonos minimos de US$10,000 y con la
posibilidad de hacer abonos extraordinarios.

Pagos de intereses mensuales a los dias 30 Pagos de intereses al vencimiento de
de cada mes. Fecha de vencimiento, a 30 de 1a serie. Fecha de vencimiento, a 30 de

Serie B enero de 2022, Pago de capital, cancelacion enero de 2027. Pago de capital, a

de capital al vencimiento. vencimiento con la posibilidad de
hacer abonos extraordinarios.
Pagos de intereses mensuales a los Pagos de intereses al vencimiento de

Serie D dias 10 de cada mes. Pago del la serie. Pago del 5% de interés

11.25% de interés (efectivo anual). (efectivo anual), Fecha de vencimiento

Fecha de vencimiento, 10 de marzo 10 de marzo de 2028. Pagos de capital,

de 2023. Pagos de capital, a cancelacion de capital a vencimiento

vencimiento. con la posibilidad de hacer abonos
extraordinarios.

Garantias

...Los tenedores registrados ... de una Los tenedores registrados... de
(Fideicomiso serie no tendran derechos respecto a cualquier serie tendrdn derechos
como garantia los bienes. fideicomitidos que respecto a los bienes fideicomitidos en
global de todas garantizan a otras series... su totalidad, ya que serdn garantia de
Ias series) la emisién total...

(\\)@/
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FINANCIERA FAMILIAR, S.A. Y SUBSIDIARIA
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
30 de junio de 2022

NOTA 16- OTROS PASIVOS CORRIENTES

Las cuentas por pagar se presentan a continuacion:

2022 2021
Seguro de Vida Colectivo B/. 19,566 B/ -
Intereses financieros 810,077 607,739
Impuestos corporativos 104,856 104,856
Otros Pasivos netos (25,307) -
Total - B/.- 909,192 B/. 712,595

NOTA 17- CUENTA POR PAGAR ACCIONISTAS

Las cuentas de accionistas no tienen fecha de pago a corto plazo. El repago de este monto estd
sujeto a restricciones de los acuerdos de préstamos bancarios.

NOTA 18- PATRIMONIO

Mediante Escritura Publica No. 1910 de 31 de marzo de 2016, la Junta de Accionista de
Financiera Familiar, S.A., autorizo modificar el pacto social aumentando el capital autorizado a
B/.1,100,000, representado por 1,100,000 acciones comunes nominativas, con un valor nominal
de un Balboa (B/.1.00) por accién. Emitidas y en circulacién 1,100,000 acciones.

Un detalle del exceso pagado sobre valor nominal de las acciones es como sigue:

2022 2021
Saldo al inicio del afio B/. 1,960,234 B/ 1,475,000
Aumento - : 485,234
Saldo al final del afio B/._1.960.234 B/. 1,960,234




FINANCIERA FAMILIAR, S.A. Y SUBSIDIARIA
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
30 de junio de 2022

NOTA 19- DETALLE DE GASTOS

El detalle de gastos se presenta al 30 de junio:

2022 2021

Salarios y otras remuneraciones a empleados  B/. 13,304 B/ 12,636
Prestaciones laborales y otras remuneraciones 2,042 0
Alquiler 0 3,105
Luz y teléfono 13,626 12,427
Servicios profesionales 120,511 142,571
Alquiler de Sistema Financiero 27,330 10,000
Impuestos Generales . 3,868 20,925
Seguros Generales 11,731 . 490
Gastos de depreciacion 4,816 5,083
Rep. y Mantenimiento del local 8,745 10,390
Cargos bancarios _ 0 91
Publicidad y propaganda : 244 0
Cuotas y suscripciones 2,452 383
Papeleria y ttiles de oficina 3,014 3,542
Gastos legales 4,141 13,210
Combustible y lubricantes 2,362 1,340
Otros.Gastos 6,800 2,203
Transportes y viaticos 2,725 59,376
Dietas a Directores ‘ 18,500

Total - B/. 246,211 B/. 297,772

NOTA 20- IMPUESTO SOBRE LA RENTA

Las declaraciones del impuesto sobre la renta de las empresas constituidas en la Repiiblica de
Panamd estdn sujetas a revision por parte de las autoridades fiscales por los ltimos tres afios,
inclusive el afio terminado el 31 de diciembre de 2021, de acuerdo con regulaciones fiscales
vigentes. También, las empresas estdn exentas del pago del impuesto sobre la renta en
concepto de ganancias provenientes de fuentes extranjera. También estédn exentos del pago de
impuestos sobre la renta, los intereses ganados sobre depdsitos a plazos en banco locales.




FINANCIERA FAMILIAR, S.A. Y SUBSIDIARIA
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
30 de junio de 2022

NOTA 20- IMPUESTO SOBRE LA RENTA (continuacion...)

En el mes de febrero de 2005, la ley 6 introdujo un método alternativo para calcular impuesto
sobre la renta que determina el pago del impuesto basado en célculos presuntos. Esta
presuncién asume que la renta neta del contribuyente serd de 4.67% de su renta bruta. Por
consiguiente, este método afecta adversamente a los contribuyentes en situaciones de pérdida o
con los méargenes de ganancia debajo de 4,67%. Sin embargo, la ley 6 permite que estos
contribuyentes soliciten a la Direccién General de Ingresos de Panamé la no aplicacién de este
método.

La Financiera no ha generado ingresos netos gravables, por tanto, no estd sujeta al impuesto
sobre la renta.

NOTA- 21 COMPROMISOS

Con fecha de 1 de octubre de 2018 se firmé un acuerdo de promesa de cesion de acciones en
donde los accionistas actuales de Financiera Familiar, S.A., acuerdan ceder parte importante-de
sus intereses accionarios a un nuevo inversor a cambio de un aporte de activos tangibles, dentro
de los cuales se encuentran bienes inmuebles y otros recursos econémicos ubicados dentro de
la Reptiblica de Panam4 por una suma mayor de B/.2,500,000. Segun el acuerdo dicho monto
se incorporaré integramente al patrimonio de Financiera Familiar, S.A, para el fortalecimiento
de la solvencia de la estructura financiera con el objetivo de incrementar las operaciones
crediticias y comerciales de la entidad.

Adicionalmente, como parte de este acuerdo, la financiera ha estado implementando un plan de
negocios en donde se destacan las acciones concretas que se estin ejecutando para el

crecimiento y fortalecimiento de la empresa con el objetivo mejorar los rendimientos y los.

mercados objetivos. Entre algunas de las acciones ejecutadas han sido la renegociacion de los
vencimientos de los bonos emitidos y los financiamientos en bancos, los cuales han mejorado
los flujos de liquidez. Por otra parte, el nuevo modelo de negocios incluye el desarrollo de
plataformas con procesos Fintech como nueva herramienta para reducir costos operativos e
incrementar los nuevos accesos al mercado.

Al 31 de marzo de 2022, se han incorporado las fincas No. No.48895, No. 423503, No. 91477,
No.472443, No.71301 y 450376 con un valor de registio por B/. 1,135,235 las cuales han sido
valoradas por las firmas de avalios AVINCO y CETSA con un valor de mercado en su
conjunto por B/.2,218,551. Este valor se lleva a la capitalizacién patrimonial, de acuerdo con la
porcién de los activos tangibles establecidos en el contrato con los nuevos accionistas el 1 de

octubre de 2018. Para el afio de 2022 y 2023, se estima completar ¢l monto total indicado en el
acuerdo, incorporandose integramente al patrimonio de Financiera Familiar, S. A.
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FINANCIERA FAMILIAR, S.A. Y SUBSIDIARIA
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
30 de junio de 2022

NOTA 22- HECHOS SUBSIGUIENTES A LA FECHA DEL BALANCE

Después del 31 de diciembre de 2019, los efectos suscitados por la pandemia del COVID-19 ha
tenido impacto en todas las actividades econdmicas en Panamd. El Gobierno Nacional de
Panama mediante la Resolucion de Gabinete No. 11 de fecha 13 de marzo de 2020, declar6 el
Estado de Emergencia Nacional por COVID-19, y consecuente con las medidas de prevencion,
se emiti6 el Decreto Ejecutivo No. 500 del 19 de marzo de 2020 y otras medidas de forzoso
cumplimiento, los cuales ordenaron el cierre temporal de un vasto niimero de establecimientos
comerciales y empresas naturales o juridicas en todo el territorio nacional y una cuarentena
indefinida. A la fecha se han eliminado las medidas de cietre de actividades econdmicas y las
actividades se encuentran en etapa de recuperacion progresiva.

Esta situacién ha afectado la economia a nivel nacional en forma significativa, incluyendo el
sector financiero, y ha impactado en forma importante las operaciones de las actividades de la
Financiera.

Fl Ministerio de Comercio ¢ Industrias de Panama, ente regulador y supervisor de las
operaciones de las financieras, ha emitido la Resolucién No 31 del 18 de marzo de 2020 en
donde insta a implementar medidas especiales y temporales para el cobro de los compromisos
de los prestatarios, tales como; conceder periodo de gracia, ajustes a las tasas de intereses y
modificacién de los plazos de pagos, entre otras medidas. Se estima que la recuperacion
econdmica nacional y del sector de actividad de financieras serd prolongada lo que obliga a la
Administracién de la Financiera a revisar y plantear el cambio del modelo de negocios con el
objetivo de hacer cambios significativos de las operaciones para adecuarse a las variables
presentes y futuras de la economia nacional, en aras de lograr. salvaguardar la estabilidad
econémica de la compafifa.

La Financiera ha determinado que estos eventos subsecuentes ocurridos después del 31 de
diciembre de 2019 sean considerados para divulgacion. Consecuentemente, la situacion
financiera y los resultados de las operaciones por el periodo terminado al 30 de junio de 2022
no han sido ajustados para reflejar los efectos del impacto a esa fecha. A la fecha, no es
posible estimar con fiabilidad la duracién y la severidad de estas consecuencias, asi como el
impacto en la situacién financiera y las operaciones de la compaiiia en el futuro.




FINANCIERA FAMILIAR, S.A. Y SUBSIDIARIA
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
30 de junio de 2022

NOTA 23- CONTINGENCIA

Con fecha de 14 de diciembre de 2021 la Financiera figura como demandada por BCT Bank
International, S.A., quien ha interpuesto un Proceso Ejecutivo Simple de Mayor Cuantia
relacionados al monto adeudado. Dicha demanda no ha sido notificada a esta fecha. La Financiera
se encuentra ante una fase de negociacién extrajudicial con el Banco a fin de lograr un acuerdo
entre las partes y la reestructuracién de la deuda, para lo cual el Banco ha enviado una propuesta de
fecha 20 de abril de 2022, que, en sintesis, trata de una reestructuracién del crédito, plazo, y tasa de
interés y aportes de garantfas. Una vez acordado la restructuracién el Banco desistiria de las
acciones judiciales.

Con fecha del 23 de mayo de 2022 se firmo un acuerdo para la reestructuracién de dicho crédito el
cual tendré efectos una vez se formalice la documentacion legal para dicho propésito. A la fecha de
ésta en la formalizacion legal esta en proceso.




DICTAMEN DE REVISION DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES
SOBRE INFORMACION ADICIONAL

Financiera Familiar, S.A., y Subsidiaria

El estado financiero consolidado intermedio revisado de Financiera Familiar, S.A., y
Subsidiaria por los tres meses terminados al 30 de junio de 2022, se presenta en la seccidn
anterior de este documento. Las informaciones adicionales incluidas en las paginas 40 al 44,
se presentan para propdsitos de andlisis adicional y no son parte requerida del estado
financiero consolidado basico, y se presentan de acuerdo con normas internacionales de
informacion financiera, Estas informaciones deberian leerse en conjunto con el estado
financiero consolidado basico.

764, 8/238-2690
/ HPA 60-2004
26 de agosto de 2022
Panama, Rep. de Panama

Lic. Albino Rodriguez
C.PA.

Idoneidad 60/2004
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FINANCIERA FAMILJIAR, S.A. Y SUBSIDIARIA
CONSOLIDACION DEL ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES
POR EL PERIODO DE SEIS MESES TERMINADO AL 30 DE JUNIO DE 2022

Inmobiliaria
Financiera Financiera
. Total Eliminaciones Familiar, S.A.  Familiar, S.A.
Ingresos . .
Intereses ganados sobre préstamo 217,999 217,999
Total de intereses ganados 217,999 217,999
Comisiones sobre préstamos 3,355 3,355
Total de ingresos de intereses y comisiones : 221,353 221,354
Gastos de intereses
Intereses sobre préstamos operativos 202,855 202,855 -
Intereses sobre bonos emitidos 95,808 95,808
Total de gastos de intereses 298,663 298,663 -
Ingreso neto de intereses y comisiones (717.310) (77,309) -
Provisién para proteccién de préstamos - -
Ingresos netos antes de otros ingresos (77,310) (77,309) -
Otros ingresos
Otros ingresos 33,141 26,341 6,800
Otros gastos
Gastos de comisiones financieras 19,940 19,940
Ingresos netos por intereses y comisiones antes
de gastos generales y administrativos (64,108) (70,908) 6,800
Gastos generales y administrativos 246,211 240,631 5,580
Utilidad (Pérdida) antes del impuesto (310,319) (311,539) 1,220
Impuesto sobre la renta - - .
Utilidad (Pérdida) neta (310,319) - (311,539) 1,220
Otras Utilidades Integrales:
Cambios netos en valorizacion de instrumentos
de deuda al VRCUI
Total de Utilidades (Pérdidas) netas (310,319) - (311,539 1,220
42



FINANCIERA FAMILIAR, S.A. Y SUBSIDIARIA
CONSOLIDACION DEL ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
POR EL PERIODO DE SEIS MESES TERMINADOS AL 36 DE JUNIO DE 2022

Inmobiliaria
Financiera Financiera
Total Eliminaciones Familiar, S.A. _ Familiar, S.A,
021
Capital pagado
Saldo al 31 de diciembre de 2020 B/, 1,100,000 (10,000) 1,100,000 10,000
Saldo al 30 de junio de 2021 B/ 1,100,000 (10,000) 1,100,000 10,000
Capital pagado en exceso del valor nominal
Saldo al 31 de diciembre de 2020 B/. 1,475,000 0 1,475,000 0
Aporte adicional de accionista 0 0
Saldo al 30 de junio de 2021 : B/. 1,475,000 0 1,475,000 0.
Ganancia no realizada en instrumentos denda
Saldo al 31 de diciembre de 2020 B/ 33,335 33,335 0
Cambios netos en valuacion de instrumentos 0 .
Saldo ai 30 de junio de 2021 B/ 33,335 0 33,335 0
Superdvit por revaluacidn de propiedades
Saldo al 31 de diciembre de 2020 B/ 512,494 0 512,494 0
Cambios netos en valuacion de propiedades 0 0 0
Saldo al 30 de junio de 2021 B/ 512,494 0 512,494 4
Utilidades no distribuidas (Déficit)
Saldo al 31 de diciemnbre de 2020 B/. (2,142,961) - {2,131,652) (11,309)
Ajuste de periodos anteriores
Utilidad (pérdida) neta del periedo {133,288) - {130,896) (2,392)
Saldo al 30 de junio de 2021 B/ (2,276,249) - (2,262,548) (13,701)
) 2022
Capital pagado
Saldo al 31 de diciembre de 2021 B/ 1,100,000 {10,000} 1,100,000 10,000
Saldo al 30 de junio de 2022 B/ 1,100,000 {10,000) 1,100,000 10,000
Capital pagado en exceso del valor nominal
Saldo al 31 de diciembre de 2021 B/ 1,960,234 0 1,960,234 0
Aporte adicional de accionista 0 0
Saldo al 30 de junio de 2022 B/. 1,960,234 0 1,960,234 0
Ganaucia no realizada en instrumentos denda
Saldo al 31 de diciembre de 2021 B/ 33,335 33,335 0
Cambios netos en valuacioén de instrumentos 0
Saldo al 30 de junio de 2022 B/ 33,335 0 33,335 0
Superivit por revaluacién de propiedades
Saldo al 31 de diciembre de 2021 B/ 1,056,405 0 1,056,405 0
Cambios netos en valuacién de propiedades 161,900 26,900 135,000
Saldo al 30de junio de 2022 B/ 1,218,305 0 1,083,305 135,000
=
Utilidades no distribuidas (Déficit) }\\‘g
Saldo al 31 de diciembre de 2021 B/ (2,684,564) - (2,673,293) d1,271)
Ajuste de periodos anteriores - ;
Utilidad (pérdida) neta del periodo (310,319) - {311,539) 1,220
Saldo al 30 de junio de 2022 BY. (2,994,883) - (2,984,832) {10,051}
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FINANCIERA FAMILIAR, S.A. Y SUBSIDIARIA
CONSOLIDACION DEL ESTADO DE DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL PERIODO DE SEIS MESES TERMINADOS AL 30 DE JUNIO DE 2022

Inmobiliaria
Financiera Financiera
Total Eliminaciones Familiar, S.A. Familiar, S.A.
FLUJOS DE EFECTIVO DE
Actividades de operacién:
Utilidad (pérdida) Neta B/ (310,320) (311,539) 1,220
Ajustes para conciliar la utilidad neta con
el efectivo neto (usado en) provisto por las
Actividades de operacién:
Depreciacion 4,816 4,816
Provision para proteccion de cartera - -
Intereses y comisiones devengadas (247,695) (247,695)
Gastos de Intereses y comisiones incurrido 318,603 318,603
(234,596) - (240,631) 6,035
Cambios en activos y pasivos de operacion:
Cuentas por cobrar {6,320) 4,930 (11,249)
Valores disponibles para la venta - - -
Prestamos por cobrar neto 103,643 103,643 -
Gastos anticipados corrientes 23 0 23
Otros bienes repose idos y disponibles para venta (0) ©) -
Otros activos corTientes - - -
Otros pasivos corrientes 203,720 201,697 2,023
Intereses y comisiones recibidos 213,885 213,885 -
Intereses y comisiones pagados (284,793) (284,793) -
Efectivo neto (utilizado en) provisto por las actividades de
operacioén - (4,438) - (1,270) (3,168)
FLUJOS DE EFECTIVO DE
Actividades de inversi6n:
Fondo de cesantia - - -
Propiedades, mejoras y equipos - Revaluacion terrenos {161,900) (26,900) {135,000)
Efectivo neto provisto por (usado en) fas .
actividades de inversion {161,900) - {26,900) (135,000}
FLUJOS PE EFECTIVO DE
Actividades de financiamiento:
Prestamos por Pagar 254,091 254,091
Bono por Pagar (64,000) (64,000) -
Prima de antigiiedad por pagar 180 180 -
Ganancia (Pérdida) Neta No Realizada En Instrumentos
Financieros Medidos al Valor Razonable - - -
Ajuste de periodo anterior - -
Superavit por revaluacion de propiedades 161,900 26,900 135,000
Exceso Pagado Sobre Valor Nominal de las Acciones - - -
Efectivo neto provisto (usado) en las
actividades de financiamiento 352,172 - 217,172 135,000
Aumento {disminucion) de efectivo y depdsitos 185,834 - 189,002 (3,168)
Efectivo y dep0sitos en bancos al inicio
del afio 40,943 37,775 3,168
Efectivo y depositos en bancos al final del periodo BY. 226,777 - 226,771 0
44
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CORRIENTE 30 60 90 Saldo

PAGOS VOLUNTARIOS B/.359,868.18 ° 8,151.46 42,117.03 470,320.79  880,457.46
DESCUENTO DIRECTO 116,727.59 1,333.06 8,624.34 71,5656.89  198,243.88
PRESTAMO :
HIPOTECARIO 14,249.24 83,707.00 21,347.26  119,303.50
1,198,004.84

La cobertura global historica.de los ultimos tres trimestres es la siguiente:

30 de Septiembre Desfase 694,287.74. 31 de diciembre cobertura 132, 744 57.
31 de marzo 2022 cobertura 44,211.33

~Al30de Junio.de 2022, no habia concentracion representativa de pagarés fideicomitidos.

A fin de calcular las coberturas establecidas segtn la reforma a la emisién y al fideicomiso
segun Resolucién No. SMV 377-20 de 27 de agosto de 2020, %e toma el saldo de la emision,
se resta el 85% del valor de los bienes inmuebles en fideicomiso, se resta el saldo en cuenta .
al_30.deJunio de 2022 y se calcula el 130% del remanente del saldo. Para estal:'en
cobertura, el 130% del remanente del saldo de la emision debe ser igual o rinéy.or al saldo
de los préstamos o pagarés cedidos al fideicomiso al 30 de Junio de 2022. A continuacion
detallamos el calculo: '

Saldo de la emisidn 2,812,999.94

menos 85% fincas 1,891,465.78
menos dinero en

cuenta , 2,183.59

Saldo para célculo 919,350.57 _ ) .
130% del saldo. 1,195,155.74 L - -
Pagarés en cartera 1,198,004.84 : )

Cobertura 2,849.10

Del calculo antes detallado certificamos que las garantias aportadas al fldelcomlso ala

- fecha esta en cobertura.

Mediante Escritura Publica 11948 inscrita en el registro plublico de 11 de Octubre de 2021
de la Notaria Novena del Circuito de Panama fueron traspasadas las Fincas #71301—,
#91477 y #472443 por un valor de B/745,000.00, de los cuales el 85% sera considerado
para cobertura de fideicomisos. - o
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